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1. SITUATION DU SECTEUR D’ETUDES

Le périmétre de la présente OAP couvre une superficie de 3,60 hectares.

Ce secteur est situé au sud est du village béati, entre le chemin de Narbonne et celui de

Ginestas.

Il constituera également une zone a vocation d’habitat.

2.0BJECTIFS POURSUIVIS

v

X Les grands principes d’aménagement

A l'interface avec le milieu agricole, 'aménagement du secteur devra garantir :

>

>
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une densité moyenne minimale de 16 logements par hectare ;

la vocation d’habitat avec une offre de 20% de logements sociaux par opération
sur 'emprise totale de 'OAP ;

la création de connexions inter-quartiers et de cheminements doux ;

la mise en place d’un lieu de vie par la création d’'un espace public (place, aire
de jeux, espace vert..) afin de favoriser les échangeset les liens
intergénérationnels ;

le traitement de la frange urbaine et I'interface avec le monde agricole ;

la réalisation d’espaces verts représentant au moins 10 % de I'emprise de 'OAP ;
une gestion des eaux pluviales adaptée ;

la mise en place une voie structurante reliant la Route de Narbonne a la sortie

de ce secteur, permettant de créer la deuxiéme partie de la future voie de
contournement du village.
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X Un aménagement prévu en cing phases

Depuis 2015, date d’approbation
du PLU, I'aménagement de la
zone AUa située a lest de la
commune a été mis en échec
par des difficultés fonciéres.

La commune en imposant un
phasage de I'aménagement de
la zone entend agir en faveur
d’'une meilleure faisabilité et
améliorer le caractére
opérationnel des aménagements
projetés.

Ainsi, 'aménagement se fera en
cing phases successives dans le
cadre de plusieurs opérations
d’ensemble.

EHEMOE VNS

LEGENDE
T3 Perimétee de roar

Une arbanisation en 5 phases
{avec une moyenne de 16 logementsihectare)

[ Phese 7 ¢ 1.35 heetares
Phase 2 : 04 hectare
[/ Phose 3+ 0.50 hectare
1 Phase & : 0,87 hectare
= Phase 5 - 0.43 hectare

3 Zore de PUP ou titre de Farticle L332-17-2 du U (SRR

La détermination des différentes phases repose sur une analyse des réseaux existants ainsi
gue sur les conditions de desserte comme illustré dans le schéma ci-dessous.
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LEGENDE

200 Perimeere de roAP
[ Zone de PUP au titre de Farticle L332-71-3 du CU
wieennn. Emprise des différentes phases de I'OAP
Accés routiers directs projetés
e Desserte vairie projetée

@ Fersements riscaus REP possibles ot desserte de o
one par malllage

—»@ Roccordements réscaux eaux usées possibles
&> o plaviales conaliséer au Sud-Ouest de Ia zone
Emplacements réservés pour FOAP -
- Emplacement. réservé n”l pour la réafisation d'une vairie

- Emplacement réservé n°6 pour la création d'un bassin de
rébention paysager
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X Une gestion des eaux pluviales

En situation actuelle, le secteur d’études présente deux bassins versants vers le Nord et
vers le Sud-Ouest de la zone. Les eaux pluviales sont évacuées gravitairement, une partie
directement sur le chemin de Narbonne (au sud-Ouest) et une autre partie sur le chemin
de Ginestas (au nord).

En cas de fortes précipitations, ces chemins entourés d’habitations résidentielles, sont vites
saturés du fait d’un dimensionnement du réseau d’assainissement inadapté.

Dans le cadre de la réflexion sur 'aménagement du quartier Las Galiniéros, la gestion
globale du ruissellement sera revue de sorte a ce que les eaux pluviales soient acheminées
uniguement vers le sud de la zone. Un bassin de rétention suffisamment dimensionné
réceptionnera ces eaux pluviales qui seront ensuite évacuées de facon régulée vers un
exutoire (fossé sur le chemin de Narbonne).

De cette facon, seront annulés les rejets d’eaux pluviales sur le chemin de Ginestas
(exutoire Nord) régulierement saturé.

Pa ailleurs, le bassin de rétention (au sud de la zone) permettra de garantir une réduction
trés sensible des débits a I'exutoire Sud-Ouest (fossé) sur le Chemin de Narbonne.

In fine, la stratégie de gestion des eaux pluviales permettra de compenser
'imperméabilisation liée a I'aménagement du quartier de Las Galinieros avec un
dimensionnement sur la base d’un ratio de volume de 90 litres/m? imperméabilisés. La
rétention des eaux pluviales des aires aménagées sera mutualisée avec la rétention de
régulation dédiée au quartier de la Galinieros.

LEGENDE . LEGENDE

Périmétre de I'OAF Périmétre de 'OAP

Sens de ruissellement des eaux pluviales

T e
[] Zone de PUP au titre de l'arsicle L332-T7-3 du €U 1 Zone de PUP au titre de farticle L332-71-3 du CU
=== Limite de partage des eaux avant aménagement —_—

=  Sens de ruisselleiment des eaux pluviales Réalisation d'un bassin de réteation paysager

——w. Exutoire : Fossé existant Sud-Ouest

X Le traitement des espaces verts au sein du périmétre de 'OAP
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L’'aménagement du secteur devra s’accompagner d’un traitement paysager avec
I'implantation d’espaces verts a plusieurs niveaux :

- L’interface avec la zone agricole et la zone déja urbanisée est traitée par
'obligation de réaliser une frange végétale ;

- Les voiries de desserte a lintérieur de la zone seront accompagnées de
plantations d’arbres ;

- Le lieu de vie projeté qui pourra étre réalisé pour partie dans le cadre de la
phase 1 et l'autre partie dans la phase 4 devra comporter 7 % d’espaces verts
d’un seul tenant aménagé, planté et accessible ;

-  Le bassin de rétention sera accompagné d’un traitement paysager avec
plantation d’arbres ;

Ainsi 'ensemble de ces espaces verts réalisés a I'échelle du périmétre global de 'OAP sera

comptabilisé pour atteindre les objectifs fixés dans le réeglement du PLU de la zone AUa
soit un total de 10% de I’emprise du secteur de « las Galieros ».
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3.SCHEMA DE L’OAP

LEGENDE
C_] Emprise 0AP
r l Zone de PUP au titre de l'article L332-11-3 du CU

Cl Zone urbaine

Zone agricole

Lieu de vie projeté représentant 7% des espaces verts

& réaliser
[:__:3 Emplacements réservés pour équipements publics projetés
s Frange urbaine projetée

mmm Voirie projetee composée d'une chaussee, trottoirs,
stationnements visiteurs avec un taux minimum de 0.5%
par rapport au nombre de lots) et espaces verts
(I'emplacement des vairies est donné a titre indicatif)

B Passage piétonnier projeté

EEEE connexion viaire inter-quartier projetée

’ Plantation d'arbres projetée

Accés routiers projetes

Ameénagement projeté :

- sous forme de plusieurs opérations d'ensemble

- Une moyenne de 16 logements /hectare

- Obligation de créer 20% de logements sociaux par
opération

- Obligation de créer 10% d'espaces verts

2 stationnements privés seront crées par lot
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